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2017 — 53 Département de I'Hérault
Arrondissement de Béziers — Canton de Clermont L'Hérault

Extrait du Registre des délibérations du Conseil Municipal
L’an deux mille dix-sept et le vingt septembre a dix-neuf heures.

Présents : Monsieur Jean-Louis LAFAURIE, Maire, Madame Christine POUGALAN, Monsieur
Régis FONTES, adjoints au Maire, Monsieur Jean-Paul SCARAMOZZINO, Monsieur Thierry
BERNARD, Monsieur Serge FALIP, Monsieur Gaétan DESCAMPS, Madame Colette
BRUNEAU, Madame Karine SAUVAGNAC, Madame Jeannine CASTELLANI, Madame
Martine MOULY-CHARLES, Conseillers Municipaux.

Absent(s) :
Madame Pierrette QUEROL (excusée) donne pouvoir & Madame Christine POUGALAN.

Madame Héléne BEDOS (excusée) donne pouvoir a Monsieur Gaétan DESCAMPS.

Monsieur Richard VERLAGUET (excus€) donne pouvoir & Madame martine MOULY-
CHARLES.

Madame Sandrine GALTIER (excusée).

Madame Karine SAUVAGNAC a été élue secrétaire.

OBJET : Approbation du Plan Local d’Urbanisme.

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales
Vu le Code de I’Urbanisme et notamment ses articles L151-1 et suivants, et L153-21 et L153-22 ;

Vu la délibération du conseil municipal du 3 avril 2002 prescrivant la révision du POS d'Hérépian
et sa transformation en P.L.U. et définissant les modalités de la concertation ;

Vu les débats du conseil municipal sur les orientations du PADD en dates du 10 octobre 2014 et 24
septembre 2015 ;

Vu la délibération 2016-58 du 21 octobre 2016 tirant le bilan de la concertation et arrétant le projet
de Plan Local d’Urbanisme ;

Vu I'ensemble des avis des Personnes Publiques associées ;

Vu Parrété municipal en date du 24 mai 2017 prescrivant I’enquéte publique du Plan Local
d’Urbanisme ;

Considérant que les remarques issues des avis des Personnes Publiques Associées et du rapport du
commissaire enquéteur justifient quelques adaptations du projet de P.L.U. telles que présentées a
I'annexe jointe.

Considérant que le projet de P.L.U. tel qu'il est présenté au Conseil municipal est prét a étre
approuvé ; n 2



LE CONSEIL MUNICIPAL

Apres avoir entendu I’exposé de Monsieur le Maire,
Aprés en avoir délibéré,

- APPROUVE les modifications au projet de P.L.U. telles que présentées et annexées
a la présente délibération ;

- APPROUVE le P.L.U. tel qu'il est annexé 2 la présente délibération.

La présente délibération sera transmise 4 Monsieur le Préfet et le PLU deviendra exécutoire a
I"issue d’un délai d’un mois & compter de cette transmission.

La présente délibération fera 1’objet d’un affichage en Mairie durant un mois et mention de
cet affichage sera insérée en caractére apparent dans un Journal diffusé dans le département.

Ainsi fait et délibéré les jours mois en an que dessus.
Pour extrait conforme,
Le Maire,




APPROBATION DU P.L.U. D'HEREPIAN

ANNEXE A LA DELIBERATION DU 20 SEPTEMBRE 2017

Organismes Observations des PPA Eléments de réponse
ARS Remarques a prendre en La liste des servitudes AS1 sera
compte dans le projet. complétée ainsi que le plan concerné.
Compléments a apporter
(Voir courrier de I’ARS).
Chambre Classement du projet de Concernant le projet de Caveau de vente

d’Agriculture

Caveau en zone A (vérifier la
légalité du classement).
Classement en zone AUe ?...

Avis favorable, sous réserve
de la l1égalité du Caveau.

de la cave coopérative. Le réglement sera
modifié dans le sens demandé par I’avis
de synthése. Lorsque le projet sera plus
avancé, et qu’un souci d’intégration
paysagére aura réellement été pris en
compte, une modification du document
d’urbanisme, avec passage dans les
différentes commissions, pourra alors étre
envisagé.

INAO

Pas de remarques de
formulées car sans incidences
directes sur les AOP et IGP
concernées.

Sans objet.

Parc Naturel
Régional du
Haut
Languedoc

Avis favorable, avec
réserves, sur le projet hotelier
(zone 1 AU) ainsi que sur le
projet de Caveau qui doit étre
affiné et précisé.

o Attention a apporter
sur certains secteurs :
Champs Grands et
Brunasseng, ce dernier
étant un secteur
particuliérement
sensible (points de
vues, terrasses
agricoles avec murets
en pierres seches
abritant des
populations de 1ézards
a préserver — enjeu
environnemental
important. Rappel des
classements en 0AU et
déclassements des

Concernant le secteur de Brunasengq : la
partie Nord sera classée en 0AU (cf.
carte), avec une régle entiérement
bloquante. C’est a dire, une interdiction
de toute les destinations a I’article 1
(constructions autorisées), et a I’article 2
aucune constructions ou installations
seront autorisées. Le rapport de
présentation apportera les justifications
du nouveau zonage au regard des
éléments bloquants (biodiversité,
dérogations pour espéces protégées,
chemin d’accés limitrophe d’une zone
d’éboulement et a reprendre, impact
paysager, ...). De la méme maniére les
O.A.P. concernant ce secteur seront
modifiés en précisant les conditions
nécessaires pour ouvrir ce secteur 0AU a
’urbanisation.
Les parcelles non construites a I’Est du
chemin rural n°6 (OA2012 et OA2011)
seront déclassées en zone A (cf. carte). ” "|"
—




parcelles (OA 2012 et
2011)de ADen A...
Réserve émise
concernant le projet
d’hébergement
touristique (zone
1AUh) a proximité de
la zone Natura 2000
(Grotte du Trésor) —
fort enjeu de cette
zone sur le plan
environnemental qui
est considérée par la
Charte du Parc comme
« espace de
respiration », ce qui
nécessite de mettre en
compatibilité le PLU
avec la Charte...
Réserve sur le projet
de Caveau devant faire
’objet d’une étude
d’impact sur
I’environnement et le
paysage.

En outre, il apparait
qu’au vu des
observations du PNR,
les préconisations du
Reglement du zonage
n’ont pas été prises en
compte (page 3, § 2),
pas plus que les
¢léments a modifier

(page 4, § 6).

Le secteur 1AUh destiné a un programme
d’hébergements touristiques et situé en
entrée de ville fera ’objet d’Orientations
d’Aménagement et de Programmation
(O.A.P.)

Concernant le projet de Caveau de vente
de la cave coopérative. Le réglement sera
modifié dans le sens demandé par ’avis
de synthese. Lorsque le projet sera plus
avancé, et qu’un souci d’intégration
paysagere aura réellement ét€ pris en
compte, une modification du document
d’urbanisme, avec passage dans les
différentes commissions, pourra alors étre
envisagé.

Le réglement sera complété et modifié
notamment pour le secteur 1AUh en
cohérence avec les futures O.A.P.

DDTM
(Avis de la
CDPENAF)

Avis favorable, avec une
recommandation forte pour

laquelle il est demandé de :

Phaser les ouvertures
des secteurs en
extension en fonction
des « dents creuses »
Mettre en place une
politique fonciére en
faveur de ’agriculture
Veiller a maintenir
une destination
agricole des zones A,

Concernant le secteur de Brunasenq, la
partie Nord sera classée en 0AU (cf.
carte), avec une régle entiérement
bloquante avec une ouverture ultérieure &
l'urbanisation,

Une politique fonciére en faveur de
l'agriculture se met en place a I'échelle
intercommunale,

Le reglement de la zone agricole sera
modifié dans le sens demandé notamment




notamment
n’autorisant pas des
constructions qui ne
sont pas strictement
agricoles.

en n’autorisant pas les constructions qui
ne sont pas strictement agricoles.

DDTM
(Avis de
synthése)

Sous réserve des points
évoqués dans I’ Avis de
synthése, les conclusions
sont favorables.

Les observations sur ce projet
de PLU sont présentées en
deux parties :

1. Synthése des points
rédhibitoires qui
doivent
impérativement étre
modifiés pour assurer
la 1égalité du
document
d’urbanisme

2. Ensemble des points
qu’il convient
d’améliorer pour que
la traduction du projet
communal soit
pleinement conforme
(Voir détail des
observations dans
I’Avis de synthése
contenant nombre
d’interrogations, de
compléments a
apporter et de
modifications & opérer

Concernant les points essentiels a
modifier :

La prise en compte des risques

Le P.P.R.I sera mieux pris en compte
dans le réglement du P.L.U. ainsi que les
grands objectifs du Plan de Gestion des
Risques Inondations approuvé le
07/12/2015.

Une carte des Obligations Légales de
Débroussaillement (OLD) et la liste des
parcelles concernées seront annexés au
dossier de PLU.

Le projet de P.L.U. apportera la
démonstration de la prise en compte du
risque «rupture de barrage des Monts
d’Orby.

Les objectifs démographiques et la
consommation de I’espace
Concernant le secteur de Brunasenq : la
partie Nord sera classée en 0AU (cf.
carte), avec une regle entiérement
bloquante. C’est a dire, une interdiction
de toute les destinations a I’article 1
(constructions autorisées), et & 1’article 2
aucune constructions ou installations
seront autorisées. Le rapport de
présentation apportera les justifications
du nouveau zonage au regard des
€léments bloquants (biodiversité,
dérogations pour espéces protégées,
chemin d’accés limitrophe d’une zone
d’éboulement et & reprendre, impact
paysager, ...). De la méme maniére les
O.A.P. concernant ce secteur seront
modifiés en précisant les conditions
nécessaires pour ouvrir ce secteur 0AU a
’urbanisation.

Les parcelles non construites a I’Est du
chemin rural n°6 (OA2012 et 0A2011)
seront déclassées en zone A (cf. carte).
Concernant les dents creuses, elles sont
aujourd’hui moins importantes et une




mise a jour de la carte concernant la
capacité d’accueil au sein de I’enveloppe
urbaine sera intégrée.

Le secteur 1AUh destiné & un programme
d’hébergements touristiques et situé en
entrée de ville fera I’objet d’Orientations
d’Aménagement et de Programmation
(O.AP)

Le réglement

L’ensemble des modification sera
apportée.

Concernant le projet de Caveau de vente
de la cave coopérative. Le réglement sera
modifi€ dans le sens demandé par I’avis
de synthése. Lorsque le projet sera plus
avance€, et qu’un souci d’intégration
paysagere aura réellement ét€ pris en
compte, une modification du document
d’urbanisme, avec passage dans les
différentes commissions, pourra alors étre
envisagé.

Les servitudes
La liste des servitudes AS1 sera
complétée ainsi que le plan concerné.

Concernant les recommandations :
Des modifications et des compléments
seront apportés au regard des différentes
observations.

SDIS 34 Avis favorable, sous réserve | Les prescriptions du SDIS 34 seront
de la prise en compte de annexées au P.L.U.
toutes les prescriptions
édictées par celui-ci dans sa
note du 1" mars 2017.
DDTM Avis favorable, assorti des Concernant le secteur de Brunasenq : la
(note du 20 mars | réserves suivantes : partie Nord sera classée en 0AU (cf.
2017) carte), avec une régle entiérement
o Blocage des zones bloquante. C’est a dire, une interdiction
. AUc et AUd avec de toute les destinations a I’article 1
serv1ce Reglement de ces (constructions autorisées), et a I’article 2
Aménagement

territorial Quest.

zones a compléter
dans le sens prescrit
dans la note de la
DDTM

o Rétrocession de
certaines parcelles aux
espaces agricoles,

aucune constructions ou installations
seront autorisées. Le rapport de
présentation apportera les justifications
du nouveau zonage au regard des
éléments bloquants (biodiversité,
dérogations pour espéces protégées,
chemin d’accés limitrophe d’une zone




naturels ou forestier
(secteur Brunassenq)

e Le § du Reéglement
autorisant des
constructions non
agricoles... (a
supprimer).

e Le § du Reglement
zone A et N (emprise
de 20%), a modifier...

Autre réserve : qualité

architecturale et paysagére

de I’entrée Ouest de la
ville, (secteur 1AUh) —
dérogation Loi

Montagne), sera traduite

dans une AOP.

d’éboulement et & reprendre, impact
paysager, ...). De la méme maniére les
O.A.P. concernant ce secteur seront
modifiés en précisant les conditions
nécessaires pour ouvrir ce secteur 0AU a
’urbanisation.

Les parcelles non construites & I’Est du
chemin rural n°6, 0A2012 et 0A2011, et
la parcelle A1662 en bordure de I'Avenue
René Cassin seront déclassées en zone A
(cf. carte)

Le reglement de la zone agricole sera
modifié en n’autorisant pas les
constructions qui ne sont pas strictement
agricoles.

Le secteur 1AUh destiné & un programme
d’hébergements touristiques et situé en
entrée de ville fera I’objet d’Orientations
d’Aménagement et de Programmation
(0O.AP)

Département
de I’Hérault

Avis favorable avec réserves
telles que nombreuses erreurs
ou incohérences sur le plan du
zonage et sur le tableau des
emplacements réservés,
relatives au projet routier. Il
est précisé que ces erreurs
sont a corriger apres contact
avec les Services du Pole
Route et Transport.

L’emplacement réservé n°1 sera
supprimé (hors agglomération)

Les emplacements réservés n°19 et n°20
seront modifi€s conformément au plan
fourni par le Conseil Départemental.
Les erreurs entre le tableau des
emplacements réservés et leurs emprises
sur les plans de zonage seront corrigées.

MRAE
Occitanie

Il est précisé que cet Avis ne
porte pas sur I’opportunité du
projet mais sur la qualité de
I’Evaluation
environnementale présentée
par le Maitre d’Ouvrage ainsi
que sur la prise en compte de
I’Environnement par le projet.
Il n’est ni favorable, ni
défavorable et vise &
améliorer la conception du
plan ou du document...
Observations : voir
propositions et
recommandations (Synthése
de I’ Avis et pages suivantes).

En collaboration avec le bureau d'études
ECOTONE en charge de I'évaluation
environnementale, des éléments de
réponses seront apportés.
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